
 حصص عقارية  بيععقد 

 2026 / / انه في يوم :

           ( ) 

    والمقيم في :    السيد /  ثانياً :

 ( طرف ثانى مشترى)             ويحما رقم قومى :

 تمهيد 

 ا  288238رقم م محدوده مؤسسم وفقةً لقةنون الاستثمةر سسا تسةر  لمة كةن الررف الأوا كركم ذات مسئوليم 

بيع   ا من ضامن وبين نكاةرتهة العما في مسةا الاساتكامةر العقةر   10530_08002_88238الرقم القومى ل منكاة/ م  

وكارا  الوحدات الساكنيم والمحةا التسةريم وذلع و ى نرةا المدن السديد/ الخةضاعم لهيئم المستمعةت العمرانيم السديد/  

، ويكاما نكاةر الكاركم كارا  الوحدات الساكنيم ساوا  بنكةم الكةل أو التقساير وبرابم من الكاركم في التوسايع في هذا  

لوحدات المم وكم لهة في بيع ت ع الوحدات بنكةم م بيع حصاام وينيم في المسةا فقد أتةحت ساايةساام الكااركم في رر  ا

وحد/ ساكنيم أو وقةر ساكنى ا بنكةم التم يع لهذه الحصام المحدد/ والمكاةر اليهة فيمة بعد حصام مم وكم في وحد/ ساكنيم 

في كاارا  حصاام وقةريم بنكةم التم ع والذ  لاقى قبولاً من الررف الأوا والكااركم المةلكم  ، ورابم من الررف الثةنى

  -ومن ثم اتفقنة و ى مةي ى :

 البند الأول 
 يعتبر التمهيد السةبق سز  لا يتسزأ من هذا العقد ومكملاً ومتممةً لكةفه بنوده وكروره .

 البند الثانى 

بةع وأسااقر وتنةزا وبكةفم الضاامةنةت الفع يم القةنونيم النةق م والمثبته ل م كيم الررف الأوا بصاافته الى الررف الثةنى 

 ..................ا بةلعقةر .......... مةهو حصم وقةريم قدرهة ........................ وذلع في الوحد/ السكنيم رقم م

 ....... الكةئن .......................................................... والبةلغ مسةحته ............................................ 

 البند الثالث 

تم هذا البيع ل حصااااام العقةريم المحدد/ والمذكور/ بةلبند الثةنى ي وةليه ي بموسب مب غ اسمةلى وقدره ...................  

 سنيه

 .العقد  بمس سم ........................... فقر لا اير ا 

 الطرف الثانى " المشترى "       الطرف الأول " البائع " 

 



 الرابع البند ا
 آلت م كيم الوحد/ السكنيم محا موضوع هذا العقد ل ررف الأوا ي الكركم المةلكم ي بموسب وقد البيع المؤرخ في :

 من السةد/ / .........................................  والمرفق صور/ ضوئيم 20 / / 

 الم كيم ل ررف الثةنى . وتس سابتوثيق الررف الأوا بةنهة صور/ ربق الأصا من وقد الم كيم كسند  

  الخامس البند 
الم كيم وأن تقع مسائوليم سالامم ت ع المساتندات  تسا ساايقر الررف الأوا ي الكاركم المةلكم ي بصاحم ساندات الم كيم و  

وصحم تس  هة و ى الررف الأوا وحد/ الكركم المةلكم دون أدنى مسئوليم ون ذلع قبا الررف الثةنى ي مكتر  الحصم 

 العقةريم ي .

 السادس البند 

ي المكاتر  ي في بيع الحصام العقةريم المم وكم له بموسب هذا العقد أن  اتفقة الررفةن أنه في حةلم رابم الررف الثةنى

يقوم بعرض ذلاع و ى الررف الأوا ي الكااااارع الماةلكام ي والتي تتي  ذلاع ون رريق ي وقاد بيع حصااااام وقاةريام و ى 

 المكةع ي ويتم بموسب الاتفةا و ى كرا  ت ع الحصم من الررف الثةنى الى الررف الأوا .

 البند السابع  

بكةفه بنود وكاااارور هذا العقد ك هة فيمة يخ  من حقوا والتزامةت وأنه لا يحق لا  من يقر ويتعهد الررفةن بةلالتزام 

الررفاةن الاخلا  باةلعقاد أو أي بناد من بنوده وفقاةً ل متفق و ياه تحادياداً وقاد اتفقاة أناه في حاةلاه عخلاا أي ررف من أرراف  

..................................... فقر لا اير ا  العقاد ي تزم الررف المخاا بساااااداد مب غ وقادره م ............ سنياه ا م .

قضااةئية النةسمم والحةصاا ه  اللازمهككاارر سزائى اتفةا مسااتحق ل ررف الأخر بمسرد الاخلاا وذلع بخلاف التعويضااةت 

 من الاخلاا والتعويضةت المةديم والأدبيم نتيسم الاخلاا . 

 البند التاسع 
مورن العقةر الكةئن من الوحد/ الساكنيم محا موضاوع العقد بكاةن النكر في أي نزاع ينكاة بين الررفةن   تخت  محمكم

 لا قدر الله أو تفسير أي بند من بنود العقد كمة تخت  بتوثيق العقد اختصةصةً مح ية .

 البند العاشر  

 تحرر هذا العقد من نسختين بيد كا ررف من أرراف العقد نسخم ل عما بموسبهة وند ال زوم وموقع من الررفةن 

 

 الطرف الثانى " المشترى "       الطرف الأول " الشركة المالكة " 

 

 

 الشاهد الثانى        الشاهد الأول 



بند الإخلال والإنهاء والفسخ
شركة محمد إسماعيل للوساطة التجارية - المشغلة للموقع الإلكتروني لمنصة مسار قيمة

سجل تجاري 288238 - تسجيل ضريبي 774084243

يعد هذا البند جزءا أصيلا ومكملا لعقد «عقد بيع حصة عقارية»، وتسري أحكامه على طرفيه من تاريخ اعتماده.

أولا - الإخلال الجوهري
جوهرية غير صحيحة، أو استعمال العقد أو المنصة في غرض مخالف للقانون، أو مخالفة التزام أساسي يتعذر معه استمرار التعاقد.

جوهريا: عدم سداد مبلغ مستحق رغم حلول أجله، أو الامتناع عن التسليم أو التنفيذ دون سبب مشروع، أو تقديم بيانات أو مستندات
يعد إخلالا

ثانيا - الإخطار ومهلة التصحيح
الطرف الآخر مهلة خمسة عشر يوما لتصحيحها، ما لم يكن التصحيح مستحيلا أو كانت المخالفة جسيمة أو صدر رفض صريح للتنفيذ.

يوجه الطرف المتضرر إخطارا كتابيا أو إلكترونيا مثبتا يوضح المخالفة، ويمنح

ثالثا - الإنهاء أو الفسخ وآثاره
الواجب ردها إن وجدت. ولا يترتب على الفسخ مصادرة تلقائية لجميع المبالغ، ويقتصر التعويض على الضرر الفعلي المثبت قانونا.

طلب إنهاء أو فسخ العقد وفق القانون، مع إجراء تسوية مكتوبة تبين قيمة ما نفذ فعلا، والمبالغ المسددة، والمستحق، والمبالغ
إذا انقضت المهلة دون إزالة الإخلال، جاز للطرف المتضرر

وإذا تعذر التنفيذ من جهة الشركة، يخطر العميل وتعرض عليه البدائل المشروعة أو التسوية أو رد الجزء المقابل لما لم ينفذ.
بعد استلام منتج أو بدء خدمة أو انتفاع، تراعى حالة المنتج أو مقدار الخدمة المنفذة والمصروفات الفعلية المثبتة وحقوق المستهلك.

إذا وقع الإنهاء

رابعا - القوة القاهرة
التعذر مدة تجعل الغرض من العقد غير قابل للتحقق، تتم التسوية والإنهاء وفق القانون دون الإخلال بالحقوق التي نشأت قبل التعذر.

تنفيذها بسبب قوة قاهرة أو ظرف خارج عن الإرادة طوال مدة المانع، مع إخطار الطرف الآخر وتقديم ما يثبت السبب. وإذا استمر
تعلق الالتزامات التي يتعذر

خامسا - التسوية والاختصاص
وعند تعذر التسوية، تطبق القوانين المصرية وتختص المحكمة المختصة قانونا، مع مراعاة قواعد الاختصاص وحقوق المستهلك.

يسعى الطرفان إلى تسوية النزاع وديا خلال خمسة عشر يوما من الإخطار.

إقرار الطرف الأول: ____________________ إقرار العميل: ____________________

رقم العقد: ____________________________ التاريخ: ____ / ____ / ______



ملحق اختيار ممثل الشركة المعتمد
شركة محمد إسماعيل للوساطة التجارية - المشغلة للموقع الإلكتروني لمنصة مسار قيمة
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خانة ممثل الشركة اختيارية. يختار العميل إحدى الحالتين الآتيتين:

□ تعاقد مباشر مع الشركة من خلال المنصة دون تدخل ممثل.

□ تم التعاقد بمساعدة ممثل شركة معتمد، وتثبت بياناته أدناه.

البيان البيانات
اسم ممثل الشركة ________________________________________

الدولة ورقم الهاتف ________________________________________

رقم التفويض أو كود الممثل ________________________________________

حدود الصلاحية
استكمال البيانات والتنسيق والمتابعة، ولا يحق له تعديل العقد أو تقديم ضمانات أو تحصيل مبالغ إلا بتفويض مكتوب يحدد صلاحياته.

الممثل هو ممثل للشركة وليس ممثلا للعميل. تقتصر مهمته على التعريف بالخدمة والمساعدة في

تسدد جميع المبالغ إلى وسائل الدفع الرسمية المعتمدة، ويصدر عن كل دفعة إيصال استلام نقدية مستقل مرتبط برقم العقد.

اختيار العميل: ____________________ توقيع العميل: ____________________

اعتماد الشركة: ____________________ التاريخ: ____ / ____ / ______



إقرار استلام مستندات الحصة وتفعيل الحقوق
شركة محمد إسماعيل للوساطة التجارية - المشغلة للموقع الإلكتروني لمنصة مسار قيمة

سجل تجاري 288238 - تسجيل ضريبي 774084243

هذا الإقرار جزء لا يتجزأ من عقد «عقد بيع حصة عقارية»، ويثبت واقعة الاستلام أو اكتمال التنفيذ الفعلي.

رقم العقد ________________________________________

اسم العميل ________________________________________

القومي أو جواز السفر
الرقم

________________________________________

أو الحصة المفعلة
المستندات

________________________________________

المواصفات أو التفاصيل ________________________________________

تاريخ التفعيل أو الاستلام ____ / ____ / ______ الساعة: ______

مكان أو وسيلة الاستلام ________________________________________

الحالة والملاحظات □ مطابق □ توجد ملاحظات: __________________

إقرار العميل
أقر باستلام ما هو مبين أعلاه أو اكتمال الخدمة بالحالة والتاريخ المثبتين، مع إثبات أي تحفظات أو ملاحظات في الخانة المخصصة.

يجوز اعتماد الإقرار إلكترونيا من حساب العميل، مع تسجيل رقم العقد وهوية العميل ووقت الاعتماد ونسخة المستند.

توقيع أو تأكيد العميل: ____________________ اعتماد الشركة: ____________________

التاريخ: ____ / ____ / ______



